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Uvop

Investicia do budovy Okresného sudu Humenné (dalej iba ,OS HE") je v sulade s Investi¢nou
stratégiou Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky' (dalej iba ,MS SR*) a je vedena v
priorizovanom investicnom plane MS SR?. Na zaklade kritérii posudzovanych podla Metodiky
priorizacie investicii®, ktora uruje poradie projektov podla ddleZitosti, je investicny zamer
zaradeny do zoznamu prioritnych projektov na realizaciu.

Investi¢ny zamer pre budovu OS HE pozostava z obstarania novej budovy zo zdrojov
statneho rozpoétu (dalej iba ,SR*), kde st na tento G&el vy&lenené prostriedky a naslednej
rekonstrukcie obstaranej budovy pre potreby studu zo zdrojov Planu obnovy a odolnosti
(dalej iba ,POO"). Po nadobudnuti budovy OS HE do vlastnictva Statu bude vypracovany
investiCny projekt rekonsStrukcie budovy a predloZzeny na hodnotenie investicie zo strany
Utvaru hodnoty za peniaze (dalej iba ,UHP*), priom rekonstrukcia musi byt vykonana do Q4
20244,

Tento dokument nadvéazuje na schvaleny investiény zamer obstarania novej budovy pre
0OS HE zo SR, ku ktorému UHP vydalo kladné stanovisko dia 14. 12. 2022.

V &ase predloZenia investiéného zameru obstarania budovy na hodnotenie UHP bola jedinou
odporuc¢anou budovou pre umiestnenie OS HE budova byvalého Telekomu v centre mesta
Humenné, ktora svojou vymerou 4238 m? vyrazne presahovala potrebnt vymeru pre OS HE
1854 m? stanovenu na zaklade napoctu podla POO costingu. V danom ¢ase na zaklade
opakovanych prieskumov nebola ponuknuta budova, ktora by bola priestorovo vhodnejsia na
umiestnenie sudu. Na zaklade existujucej ponuky MS SR pristupilo k analyze vyuzitia kapacity
budovy nad ramec priestorov pre sud, a to umiestnenim Centra pravnej pomoci Humenné,
ktoré je v suCasnosti v najme a vytvorenim priestorov pre vzdelavanie a archivaciu, ktoré su
v suc€asnosti nepostacujuce pre potreby kraja.

Pocas pripravy kupno-predajnej zmluvy nedoS$lo ku konsenzu s majitefom nehnutelnosti v
podstatnych nalezitostiach zmluvy. Pravna sekcia MS SR posudila podmienky predaja ako
neakceptovatelné a neodporucila podpisat’ zmluvu, na zaklade ¢oho rezort odstupil od kupy
budovy byvalého Telekomu.

Na obstaranie budovy pre OS HE boli rozpo&tovym opatrenim vyélenené prostriedky zo SR
vo vySke 1,5 mil. Eur, ktoré sa z dovodu odstupenia od kupy predchadzajucej nehnutelnosti
necerpali do konca roka 2022. Na zaklade ziadosti MS SR o zaviazanie prostriedkov na ucel
obstarania budovy pre OS HE, boli prostriedky SR vo vyske 1,5 mil. Eur presunuté do roku
2023.

Na zaklade opakovaného dopytu po potencialnej nehnutelnosti bola predsedovi OS HE
ponuknuta byvala budova Narodnej banky Slovenska (dalej len ,budova NBS*).

! https://web.ac-mssr.sk/investicna-strategia-mssr/

2 https://web.ac-mssr.sk/priorizovany-investicny-plan-ms-sr/
3 https://web.ac-mssr.sk/metodika-investicne-priority/

4 Aktuélne sa pozaduje posun milnika na Q4/2025




Na zéklade tejto novej skuto&nosti predkladame UHP aktualizaciu hodnoteného dokumentu
pre obstaranie budovy pre OS HE. Aktualizacia sa tyka zmeny obstaravanej budovy pre OS
HE.

1. OPIS BUDOVY

Dha 30.12.2022 sa uskutoCnila obhliadka budovy NBS za ucasti zastupcu Odboru
implementacie POO na MS SR, predsedu OS HE, riaditelky spravy OS HE a konatela
spolo¢nosti AB AUTO, spol. s r. 0., ktora je majitefom nehnutelnosti od roku 2018. Zapis
z obhliadky budovy je sucastou Prilohy €. 1.

Budova NBS je svojou vymerou a technickym stavom vhodnejsia pre umiestnenie OS
HE ako budova byvalého Telekomu. S ciefom hospodarneho vynaloZenia finanénych
prostriedkov je prioritou MS SR pri obstarani budovy vytvorenie vhodnych priestorov pre sud,
nie moznosti SirSieho vyuzitia kapacity budovy. Pri budove primeranej velkosti predpokladame
nizSie investicné naklady na rekonstrukciu a nizSie naklady na prevadzku budovy.

Na zaklade napoétu podrla POO costingu je potrebna vymera pre OS HE 1854 m?
Suc¢asna vymera budovy NBS je 964 m? a pre potreby stidu bude nutna jej rekonstrukcia
a nadstavba.

Obhliadka preukazala, ze budova NBS, nachadzajuca sa v centralnej administrativnej zéne
mesta Humenné, velmi dobre spifia podmienky dostupnosti pre zamestnancov sudu aj pre
verejnost. Takisto bolo vSetkymi zuCastnenymi konStatované, zZe budova je vo velmi dobrom
stave, doposial riadne udrZiavana. Majitel deklaroval, Ze k predmetnej budove sa neviazu
ziadne tarchy. Prizemie sucasnej budovy NBS by sa pri minimalnych zasahoch mohlo
zrekon$truovat na priestory pre verejnost, kde sa moézu umiestnit Informaéné centrum,
podatelfa, zazemie pre Zvaz vojenskej a justiCnej straze (dalej iba ,ZVJS®) vratane eskortnej
miestnosti, velka pojednavacia sala, technické zazemie a archivy. Su€asné priestory na
prvom podlazi sa s minimalnymi zasahmi mézu vyuzit ako priestory pre spravu sudu. Pre
potreby sudu je nevyhnutnou sucastou rekonstrukcie nadstavba dalSich podlazi, kde budu
umiestnené pojednavacie miestnosti a kancelarske priestory pre sudcov a zamestnancov
sudu. Taktiez sa predpoklada, Zze za pouzitia tzv. zelenej energie (tepelné Cerpadla, solarne
panely) bude budova minimalne energeticky naro¢na a bude ju bude mozné odpojit od
centralneho zdroja tepla na vykurovanie.

Maijitel budovy prehlasil, ze samotna budova je pripravena na pripadné nadstavby, ato z
dovodu, ze tento stav uz zistoval vopred, nakolko v ramci vyuzitia na polyfunkény objekt
planoval nadstavbu na Stvorpodlaznu budovu. Majitel' predloZil architektonicku Studiu, ktoru
konzultoval aj so stavebnym uradom.

Staticky posudok vypracovany pre OS HE potvrdil, Ze zo statického hladiska je mozna
nadstavba na Stvorpodlaznu budovu v rozsahu podla architektonickej Studie, ktort poskytol
sucasny majitel. Staticky posudok je sucastou Prilohy &. 2.

V Prilohe €. 3 uvadzame vizualizaciu z architektonickej Studie nadstavby, ktord poskytol
suCasny majitel ako priklad vyuzitia budovy pre sud.



2. CENA OBSTARANIA BUDOVY

Predavajuci budovy NBS je vlastnikom nehnutelnosti evidovanej na Liste vlastnictva ¢. 8003
vedenom pre katastralne uzemie Humenné, obec Humenné, okres Humenné.

Podla znaleckého posudku su predmetom kupy:

1. Bytové a nebytové budovy
Hlavna budova SO 01 sup. Cislo 5205
2. Vonkajsie Upravy, pripojka vody, pripojka kanalizacie, hordcovodna pripojka, elektricka
NN pripojka, Spevnené plochy
Oporné mury na parc. KN 3966/9
3. Pozemky - Podla Listu viastnictva ide o pozemky v celkovej vymere 2513 m?2:
Parcela KN 3966/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 313 m?
Parcela KN 3966/7 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 540 m?
Parcela KN 3966/8 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 982 m?
Parcela KN 3966/9 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 401 m?
Parcela KN 3966/10 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 113 m?
Parcela KN 3966/11 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 164 m?

Na zaklade cenovej ponuky od maijitela je cena budovy s prisluchajucimi pozemkami
1430 000 Eur s DPH.

PozZadovana cena sa zhoduje so znaleckym posudku zadanym zo strany OS HE, v ktorom
znalec vy¢islil hodnotu budovy a pozemkov na 1 430 000 Eur.

Vysledna cena bude vysledkom rokovania medzi vedenim MS SR a majitelom budovy. Tato
bude upresnena pred podpisom zmluvy.

Znalecky posudok, list vlastnictva a ponuka na predaj od majitela su sucastou Prilohy &. 2.

Investi¢ny projekt rekonsStrukcie obstaranej budovy pre OS HE bude financovany
z prostriedkov POO a bude predmetom osobitného hodnotenia investicie zo strany UHP.

Rozpocet na planovanu rekon$trukciu s nadstavbou je v zmysle schvalenej revizie costingu
POO odhadovany vo vySke 3,75 mil. Eur bez DPH.



3. ZAVER

Pre umiestnenie OS HE bola prvotne odporu€ana investicia do kupy budovy byvalého
Telekomu, ako jedinej vhodnej budovy pre umiestnenie sudu v ¢ase predlozenia investi¢ného
zameru obstarania novej budovy na hodnotenie UHP. KedZe nedos$lo ku konsenzu s majitefom
nehnutelnosti v podstatnych naleZitostiach kupnej zmluvy, rezort odstupil od obstarania tejto
nehnuteflnosti.

Na zaklade opakovaného dopytu predseda OS HE ponukol MS SR na obstaranie budovu
NBS, ktora je vymerou aj technickym stavom vhodnejSia pre potreby sudu ako budova
byvalého Telekomu.

Obstaranie budovy NBS pre OS HE v predpokladanej cene 1,43 mil. Eur s DPH bude
realizované zo zdrojov SR, kde su na tento UGcel vyclenené prostriedky. Nasledna
rekons$trukcia pre potreby sudu bude financovana z prostriedkov POO (odhadovany rozpocet
je 3,75 mil. Eur bez DPH).



4. PRILOHY

PRILOHA €. 1 — ZAPIS Z OBHLIADKY BYVALEJ BUDOVY NBS

Datum obhliadky budovy

30.12.2022

Lz Zapisnica z
Byvala budova NBS obhliadky_30.12.2022.

Zdroj: Vlastné spracovanie AC, Odbor posudzovania investicii



PRILOHA C. 2 — PONUKA NA PREDAJ, LIST VLASTNICTVA,

Dokument

Ponuka majitela na predaj budovy

Priloha

Ponuka na predaj
NBS_list.pdf

Znalecky posudok a list vlastnictva

WE

Znalecky posudok list_vlastnictva NBS
5-2023.docx Humenné.pdf

Staticky posudok

B

Staticky posudok
prestavba NBS na OS

Zdroj: Vlastné spracovanie AC, Odbor posudzovania investicii




PRILOHA C. 3 — FOTODOKUMENTACIA SUCASNEHO STAVU BYVALEJ
BUDOVY NBS A VIZUALIZACIA Z ARCHITEKTONICKEJ STUDIE OD
MAJITELA BUDOVY




