Priloha 6 Formular na aktualizaciu stadie uskutoénitel'nosti pred vyhlasenim
verejného obstaravania

Nazov projektu

Studia uskutognitefnosti Mestsky sud Bratislava |l a Mestsky sud Bratislava [V
(aktualizacia)

VO — Obstaranie budovy pre Mestsky sud Bratislava Ill a Mestsky sud Bratislava IV (VO
bude zamerané na obstaranie budovy prisp6sobenej na fungovanie sudu)

Struény opis projektu

Dokument nadvézuje na Studiu uskutoénitelnosti a na dokument Postdenie vyberu za
uc¢elom obstarania budovy pre MS BA Ill a MS BA IV (dalej len ,MS BA Ill a MS BA IV*),
ktoré boli predlozené na hodnotenie Utvaru hodnoty za peniaze na Ministerstve financii SR
dnia 14. 12. 2022.

Cielom investicie podla Investi¢nej stratégie MS SR je:

o Zabezpecenie dbstojnych podmienok pre klientov sudov a pracovnikov justicie

o ZvySovat energeticku efektivnost budov Statu

e Plynula aplikacia reformy sudnej mapy a podpora plnenia cielov sudnej mapy
(Specializacia sudcov, rychlejSie konania, zlepSenie pristupnosti sudov a
zabezpecenie pristupu obCana k spravodlivéemu rozhodnutiu v primeranom ¢ase)

Predmetom investiéného projektu je zabezpecenie priestorov pre MS BA Ill a MS BA IV
formou obchodnej verejnej sutaze (dalej len ,0VS*). MS SR vyhlasi OVS o najvhodnejSiu
ponuku na uzatvorenie zmluvy, predmetom ktorej bude nadobudnutie viastnickeho prava
k nehnutelnosti pre MS BA Ill a MS BA |V, za uc¢elom zriadenia pracovisk pre sudcov
a sudny personal. Poc¢as celého priebehu OVS bude zachovana zasada nediskriminacie,
transparentnosti a hospodarskej sutaze s dbérazom na hospodarnost a efektivnost
vynakladania finan¢nych prostriedkov.

i

Kupna cena, ktorid MS SR zaplati predavajucemu za prevod vlastnictva k nehnutelnosti,
bude financovana z prostriedkov Planu obnovy a odolnosti (dalej len ,POO* Komponent
15, Investicia 1: Reforma sudnej mapy - reorganizacia sudov - Viystavba/obstaranie novych
budov.

Budova ma sluzit pre potreby dvoch mestskych sudov, ktoré v nej budu vykonavat' svoju
¢innost samostatne.

V novej budove ma byt umiestnenych 486 zamestnancov, z toho 111 sudcov (stav
zamestnancov k 23.5.2024). Investiény projekt je v sulade s Investi¢nou stratégiou MS SR
a zaroverli je sucCastou Zasobnika investicnych zamerov a Priorizovaného investicného
planu MS SR na roky 2024 az 2029, v ktorom ma pridelenu prioritu ¢islo 1.




Ide o klucovu investiciu, ktorej nezrealizovanie nacas, by malo vplyv na nesplnenie ciela pre
celu investiciu obstarania budov sudov na tuzemi SR (KPI v m?), ku ktorym sa Slovenskéa
republika zaviazala v ramci POO komponentu 15.

i Povodna studi
Investicné ovo 'na S ’u |a. Aktualizacia pred VO Rozdiel

. . uskutocnitelnosti
naklady projektu /

TCO*

Investor uvedie
vy$8ku investi¢nych

nakladov projektu Investi¢né naklady projektu budu

(bez rezervy) - 51 000 000 Eur upresnené podla vysledku OVS v Prilohe -
uvadzame celkovu 7.

vy$ku investi¢énych

nakladov bez DPH

Odévodnenie zmeny nakladov

V juni 2023 sa uskutocnila revizia POO, ktora reflektovala zniZenie alokacie planu obnovy
a odolnosti, narast cien stavebnych materialov a energii. MS SR zniZilo celkovu alokaciu
0 22,5 mil. EUR bez DPH ponizenim Investicie 1 (Vystavba/Nakup a rekonStrukcie)
v komponente 15 a zaroveri doSlo k asovéemu posunutiu milnika na zrealizovanie ciela
Investicie 1 v Komponente 15 o jeden rok, t.j. do 31.12.2025.

Reviziou POO doslo k presunu investicii z vystavby/nakupu budov sudov do rekonStrukcie
a obnovy existujucich budov sudov, kedze na zaklade vliadou schvalenej reformy sudnej
mapy doSlo k zachovaniu véésieho poctu sidelnych sudov.

Uvedené skutocnosti spdsobili pokles potreby nakupu novych budov stdov, v POO po
revizii sa planovalo uz len obstaranie budovy pre MS BA Il a MS BA IV a budovy pre
Okresny sud Zilina, obe s vy$§imi rozpoétovymi moznostami.

Vysutazena kupno-predajna cena budovy pre MS BA Ill a MS BA IV bude Specifikovana v
Prilohe 7 Formular na aktualizaciu studie uskutoCnitelnosti pred vytvorenim zavézku
(podpisom zmluvy).

Ekonomické Rozdiel
prinosy

projektu

Pévodna stadia Aktualizacia

uskutocnitelnosti pred VO

Investor  uvedie | N/A N/A N/A

ekonomické
prinosy  projektu
(diskontované)

Odévodnenie zmeny prinosov N/A




Investor uvedie odhad ekonomickych prinosov projektu, ak sa liSia od pbvodnej Studie uskutoCnitelnosti
vzhladom na zmeny pocCas dalSieho procesu (napr. po¢as posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie,
vypracovanie dokumentacie pre uzemné rozhodnutie alebo vypracovanie dokumentacie pre stavebné povolenie)
a doloZzi novy odhad prinosov.

Pomer Rozdiel
prinosov a | psvodna studia | AKtualizacia

nakladov uskutoénitelnosti pred VO
(BCR)

Investor  uvedie | N/A N/A N/A
BCR projektu

Odpocet zapracovania odporuc¢ani MF SR

Odporucania UHP z hodnotenia (Janudr 2023)

Pokracovat' v priprave projektu a predloZit aktualizovant Studiu uskutoénitelnosti na
hodnotenie MF SR pred vznikom zavéazku podfa §19a ods. 4 zakona ¢. 523/2004 Z. z.

Znizit celkové naklady projektu minimalne o 8,6 mil. eur bez DPH zniZzenim predajnej
ceny o predpokladané ndklady potrebné na prispdésobenie priestorov.

Stanovisko MS SRk horeuvedenému odporucaniu UHP bude poskytnuté v éase po
ukoncéeni OVS v Prilohe 7 Formular na aktualizaciu SU pred vyhlasenim zavézku.

Prehodnotit vyber konkrétnej budovy, ¢im je mozZné dosiahnut’ dodatoénu usporu 8,7
mil. eur bez DPH.

MS SR kona v sulade s horeuvedenym odporuc¢anim a prehodnotilo spdsob vyberu budovy
pre MS BA Ill a MS BA IV, kedZe upustilo od priameho obstarania a pristupuje k vyberu
budovy prostrednictvom OVS. Stanovisko MS SR k odporucaniu UHP, ktoré sa tykalo
dodatocCnej uspory nakladov, bude poskytnuté v ¢ase po ukonéeni OVS v Prilohe 7 Formular
na aktualizaciu SU pred vyhlasenim zavézku.

Teoreticku usporu 5,5 mil. eur predstavuje aj uprava rozsahu projektu. Alternativne
odporuc¢ame hladat’ moznosti pre efektivne vyuZitie plochy nad ramec poziadaviek
MS SR (takmer 3 tis. m?), napriklad prostrednictvom komeréného najmu priestorov
(gastronomicka prevadzka) alebo umiestnenim d'alSej Statnej institucie.

Stanovisko MS SRk horeuvedenému odporucaniu UHP bude poskytnuté v éase po
ukoncéeni OVS v Prilohe 7 Formular na aktualizaciu SU pred vyhlasenim zavéazku.

Vypracovat’ nezavisly znalecky posudok (aspon jeden v Standarde RICS) pred
rokovanim o zniZeni predajnej ceny s vlastnikom nehnutelnosti.

MS SR v ¢ase po ukonceni OVS zada vypracovat nezavisly znalecky posudok, resp.
odborné vyjadrenie k trhovej hodnote vysutazenej budovy.

Parkovacie miesta nad ramec potreby zamestnancov mestskych sudov (potencialne
az 150) komercne prenajat, odpredat alebo spristupnit’ verejnosti.

Stanovisko MS SR k horeuvedenému odporucaniu UHP bude poskytnuté v case po
ukonéeni OVS v Prilohe 7 Formulér na aktualizaciu SU pred vyhlasenim zavézku




Prebytoc¢né budovy ponuknut inym Statnym instituciam, pripadne komercne
odpredat’. Potencidlna hodnota budov je odhadovana pribliZne na 28 mil. eur bez DPH.
Presnejsi odhad je mozZné uréit’ aZz po vypracovani znaleckych posudkov.

MS SR bude konat' v stlade s navrhovanym postupom.

Po vypracovani projektovej dokumentacie predloZit projekty rekonstrukcii
mestskych sudov Bratislava | a Bratislava Il a Spravneho sudu Bratislava na
ekonomické hodnotenie MF SR.

MS SR bude konat' v sulade s navrhovanym postupom, ak hodnotenie vy$Sie uvedenych
projektov bude MF SR realizovat’ (investi¢né projekty st v sume pod 40 mil. EUR bez DPH).

DalSie relevantné zmeny projektu oproti povodnej studii uskutoénitelnosti

o Zmena spdsobu obstarania (Predmetnu nehnutelnost MS SR planuje zaobstarat
formou OVS)

e Zmena rozsahu investiéného projektu

e Casové hladisko

e Zmena spésobu obstarania

Stcasné vedenie MS SR prehodnotilo dovtedajsi proces obstarania budovy pre MS BA Il a
MS BA |V a vzalo na vedomie zavery financnej kontroly vykonanej v 2023.

Vedenie MS SR nasledne spustilo opatovny proces vyberu budovy pre MS BA Ill a MS BA
IV. Do vyberového procesu boli zapojené predsednicky MS BA Ill a MS BA IV , ktoré
aktualizovali poZadované kritéria na vyber budovy.

V 1.kvartali 2024 MS SR zrealizovalo nezavédzny prieskum trhu k volnym administrativnym
budovam v ramci mesta Bratislava uréenych na predaj pre potreby umiestnenia MS BA Il
a MS BA IV. Cielom nezavdzného prieskumu trhu bolo overenie, ¢i existuju na realitnom trhu
budovy, ktoré spifiaju poZzadované kritéria. Na zaklade vystupov z nezévézného prieskumu
trhu, MS SR pristupilo k realizacii obstarania budovy formou OVS.

Viysutazena kupno-predajna cena budovy pre MS BA Il a MS BA IV spolu so stanoviskom,
k odporucaniam UHP z Jjanuara 2023 budu sucastou ,Prilohy 7 Formular na aktualizaciu
Studie uskutoénitelnosti pred vytvorenim zavézku®, ktora bude poskytnuta na hodnotenie
UHP najneskér 30 dni pred podpisom zmluvy.

e Zmena rozsahu projektu

Zmena rozsahu projektu vychadza z aktualizacie nasledovnych dét a vstupov:

e Zavézného rozpisu poctu sudcov a zamestnancov MS BA Il a MS BA IV za rok
2024, zmena poctu sudcov z 113 na 111 a zmena poctu zamestnancov sudu
z 390 na 375

e Zmena v priestorovych pozZiadavkach archivnych priestorov, v budove sa planuje
umiestnit len archiv pre Obchodny register

e Zmena koeficientu pri stanoveni potrebnej vymery v m? a poctu pojednévacich
miestnosti z 3 sudcov na jednu pojednavaciu miestnost na 2,5 sudcov na jednu
pojednavaciu miestnost' v pripade MS BA Ill a MS BA IV




Vzhladom na horeuvedené skutoc¢nosti doSlo k zniZeniu minimalnej potrebnej vymery
obstaravanej budovy z 14 751m? na 13 872m? Na zniZenie potrebnej minimélnej plochy
mala vplyv hlavne skutocnost, Ze v obstaravanej budove bude umiestneny len archiv OR.
(Graf.1).

GRAF 1: Zmena rozsahu investiéného projektu
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e Casové hl'adisko

Uprava terminu implementacie investicie z Q4/2024 na Q4/2025, kde posun harmonogramu
ciela investicie o 12 mesiacov vyplyva z:

e regulacny ramec - v suvislosti s koneCnym schvalenim suboru zakonov
(nadobudnutim ich platnosti a ucinnosti — 04/2022) v ramci reformy 1:
Reorganizacia stdnej mapy, na zaklade ktorej vznikla potreba navySit finanénu
alokéaciu a m? pri CID milniku Rekonstruovana plocha budov sudov (v m?), a to
presunom finanénych prostriedkov z milnika Plocha obstaranych a upravenych
budov stdov (v m?.

e inflacny ramec — narast cien v stavebnictve

o zabezpecenie realizovatelnosti planu, zniZenie rizika z nesplnenia milnika alebo
ciela, ale zachovat’ maximalnu moznu ambiciéznost’ opatreni

e Casovy harmonogram vyhlasovanej obchodnej verejnej stitaze

* Vlyhlasenie obchodnej verejnej sutaze: 15.07.2024

* Lehota na predloZenie sutaznych navrhov: 31.07.2024

*Predpokladany termin oznamenia vysledku vyhodnotenia sutaznych navrhov:
31.08.2024

Zoznam priloh a podkladov na hodnotenie MF SR (neverejné)

Investor uvedie, ktoré podklady zasiela na hodnotenie MF SR. Materialy ostavanu neverejné. Z pravidla:

e  Priloha ¢. 1 - PoZiadavky na budovu
e Priloha ¢. 2 - Formular - Opis nehnutelnosti
e  Priloha ¢. 3 — Kritéria na vyber najvhodnejsieho navrhu




*v pripade, Ze je predmetom obstaravania aj prevadzka projektu (napr. pri IT projektoch) Investor
uvadza celkové naklady vlastnictva (z angl.: TCO - total cost of ownership)



